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Konu iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Dairesi Imar ve ŞehirciIik Dairesi Başkanlığı

Evrak Tarih ve No )6.03.2015 / 1502

Kocaeli Büyükşehir Belediye Meclisinin 2015 yılı Mayıs ay 1. birleşimi 1. ofurumu t4.05,20l5
Perşembe günü saat 15ı0O'da yaptığı toplantısında alınan 2015-26l sayılı karardır.

T.C.
KOCAELİ BÜYÜKŞEHiR BELEDiYESİ

MECLİS KARARI

KONU:
Çayırova Belediyesi, Cumhuriyet Mahallesi, C22.b3 ve G22.b.18.a-18.b nazım imar

paftası, 408, 768,769,'784,'785,786 ve 787 adalarda hazırlanan l/25000 ve l/5000 ö[çekli nazım
imar planı değişiktiğ.

KoMİSYON cÖnÜşÜ:
Belediyemiz Meclisi'nin 12.03.20|5 taih ve 72. gündem maddesi olarak görüşülen ve

Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz, Çayrova İlçesi, Çayırova Belediyesi,
Cumhuriyet Mahallesi, G22.b3, G22.b.18.a ve G22.b.l8.b nazım imar planı paftalan, 768 ada l
nolu parsel, '769 ada l nolu parselin tamamı ile 2,3,4,5,6 ve 7 nolu parsellerin kısmen, 784 ada
l ve 2 nolu parseller, 785 ada l ve 2 nolu parseller, 786 ada ada l ve 2 nolu parseller, '787 ada l
ve 2 nolu parseller ve 408 ada ile ilgili hazırlanan l/5000 ve l/25000 ölçekli nazım imar planları
değişiktiği teklifi Komisyonumuzca incelenmiştir.

Konu Dairemizce incelenmiştir. Yapılan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Çayırova
İlçesi, Çayrova Belediyesi, Cumhuriyet Mahallesi, G22.b3, G22.b.18.a ve G22.b.l8.b nazım
imar planı paftalan, 408 adanın "Park Alanı" olan kullanımının civarın kullanım kararları ile
bütiinlük teşkil edecek şekilde "Depolama Alanı" olarak düzenlenmesi, kaldırılan Park Alanına
karşıhk olarak da,'768 ada l nolu parsel, '/ 69 ada l nolu parselin tamamı 1le 2,3, 4,5,6 ve 7 nolu
parsellerin kısmen, 784 ada l ve 2 nolu parseller, 785 ada l ve 2 nolu parseller, 786 ada ada l ve
2 nolu parseller, 78'7 ada 1 ve 2 nolu parsellerin "Orta Yoğunluklu Yerleşik Konut Alanı"
kullanımının, Saz Deresinin de içinde bulunduğu halihazır dikkate alınarak "Park Alanı" olarak
düzenlenmesi ile ilgili l/5000 ve l/25000 ölçekli Nazım İmar Planı değişikliği teklifi sunulduğu
anlaşılmıştır.

Söz konusu plan değişikliği ile ilgili alınan görüşlerde;
Belediyemiz İtfaiye Dairesi Başkanlığı Önleme ve Eğitim Şube Müdürlü$i'nün

19.01.2015 tarih ve 1502-3 sayılı yazısında "....".,söz konusu nqzım imar planı değişikliği
leklifinin 'Binaların Yangıwlan Korunma Yöneımeliği 2] ve 22.maddelerinde belirlilen
gerekliliklerin sağIanması laydıyla u]ıpun garüldüğü.... " ifadesi yer almakadır.

Belediyemiz Ulaşım Dairesi Başkanlığı Ulaşım Planlama ve Etiit Proje Şube
Müdürlüğü'nün 17.02.2015 tarih ve l502 sayılı yazısında "... Dolayısıylıı bahse konu olan plan
değişikliği ıeHifinin yik trafiği ve kenı içi ırafiğini birbirinden
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desleklememesi nedeniyle ulaşım açısından olumsuz eıkileri olacağı ıespiı edilmiştir." ifadesi yer
aImaktadır.

Ayrıca Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğinin 26. maddesi 3. bendi, (b) fıkrasında yer
a|an " İmar planında yer alan yol hariç sosyal ve ıeknik alıyapı alanlarının ve kamuya ail sosyal
ve küllürel lesis alanlarının kaldırılabilmesi veya kuçıkülmesi ancak bu ıesislerin hilap ettiğ
hiznıei elki alanı icinde esdeğer veni bir alanın avrılması suretiyle yapılabilir." ifadesi
gereğince, kaldırılan Park Alanına eş değer olarak alrılan alanın bir kısmının yazı ekinde bilgi
amaçlı gönderilen l/l000 ölçekli uygulama imar planında kaldırılan imar yollan ile kaşılandığı
ancak kaldırılan imar yollarına karşılık aynı yönetmeliğin (c) fıkıası " Düzenleme orlaklık
payından elde edilen alanların yüzölçümleri toplamının alnna düşülmemek laydıyla, plan
değşikliği ile kaldırılan yol alanlarının mikıarları, düzenleme orıaklık payından oluşturulan
park, çocuk bahçesi, meydan gibi açık ve yeşil alanlarda kullanılabilir. Ancak yol
hariç düzenleme ortaHık payına ıabi bir kullanımın kamu orıaHık payına ıabi bir kullanıma
dönüştürülmek isıenilmesi halinde, düzenleme orıaklık payına ıabi alanın hizmeı edeceğ elki
alanında eşdeğer bir alan ayı,ılır." ifadesi çerçevesinde eşdeğer alan ayrılmadığı tespit
edildiğinden, söz konusu nazım imar planı değişikliği teklifi, söz konusu alanda terk ihdas
dengesi sağlanacak şekilde, l/l000 ölçekli uygulama imar planında, 408 nolu adanın Depolama
Alanına dönüşen kısmının doğusunda Otopark Alanı diizenlenmesi şartıyla Komisyonumuzca
uygun görülmüştür.

Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğinin 32. maddesi 2. bendi gereği NİP-851,19 NİP-
4174,4 şeklinde PİN (Plan İşlem Numarası) almış değişiklik teklifi 52l6 Saylı Yasanın 7-b ve
14. maddesine göre Belediyemiz Meclisinde görüşülerek karar verilmek üzere iş bu rapor
tarafımızca düzenlenmiştir.O6.05.20 l 5

Şeklindeki İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu, l4.05.20l5 tarihli meclis
toplantısında görüşülerek müzakere edilmiştir.

KARAR:
Çayrova Belediyesi, Cumhuriyet Mahallesi, G22.b3 ve G22.b. l8.a- l8.b nazım imar

paftası, 408, 768,7 69,784"785,786 ve 787 adalarda hazırlanan l/25000 ve li5000 ölçekli nazım
imar planı değişikliği ile ilgili İmar ve Bayındır|ık Komisyonu Raporu; komisyondan geldiği
şekliyle oylandı ve CHP Meclis Grubu Üyeleri: Erhan UYSAL, İbrahim KARSLI, Özcan
ÖzrR, utıseyin Y|LMAZ, zafer ŞiMŞEK, Engin TAŞDEM|R. Nihat DEĞER, Erdem
ToPÇUoĞLU. Abdulkadir HONCA. Serap ÖZMEN. Şaban sARIGÜLLE Selüatıin
ALTINKAYA, Orhan TANIŞ, Osman SÜDAN'ın ret oylarına kaşın, oyçokluğu ile kabul
edildi.
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